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REPERTORIO SINGOLE ZONE OGGETTO DI VARIANTE - DATI DIMENSIONALI 

Di seguito Vengono individuate e analizzate le singole zone oggetto di variante per valutarne 

l’incidenza sia sul carico insediativo che sul carico urbanistico. Sebbene la variante venga predisposta 

sulla base della L.R. n. 25 del 02. 08. 2017 che, all’Art. 2, comma 6 consente di derogare dal divieto di 

utilizzo di nuovo suolo agricolo, ne verrà comunque valutata l’incidenza ed eventualmente compensata 

con la soppressione di aree, già previste dal P. di F., non attuate e non più ritenute necessarie.  

Il P. di F. individua una serie di aree, generalmente coincidenti con le fasce di rispetto stradale, defini-

te “Verde di Rispetto”. Si ritiene di non poter considerare dette fasce come “agricole”, anche quando 

sono in continuità con le stesse, perché lo strumento urbanistico ne stabilisce l’inedificabilità totale. 

Diversamente le aree agricole propriamente dette, sebbene con un indice di edificabilità basso, posso-

no essere edificate. Se il P. di F. avesse semplicemente individuato l’ambito delle fasce di rispetto 

stradale lasciando alle aree incluse la destinazione agricola queste sarebbero state inedificabili ma la 

loro superficie avrebbe contribuito alla capacità edificatoria delle aree contermini. 

Sulla base di questa considerazione le aree definite “verde di rispetto” verranno considerate alla stre-

gue delle altre destinazioni specifiche e non come aree agricole e la loro occupazione non verrà com-

putata ai fini del consumo di suolo agricolo. 

Zone oggetto di variante: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

QUADRO SINOTTICO 

N. ZONA 
VARIAZIONE 

AMBITO ZONA 
(EDIFICABILE) 

VARIAZIONE 
AMBITO ZO-
NA (STAN-

DARD) 

CONSUMO 
SUOLO 

AGRICOLO 
MQ 

VARIAZIONE 
ABITANTI N. 

STANDARD D.I. 1444/68 (DIFFE-
RENZA RICHIESTI / PREVISTI) 

TOT. V.P. P.P. 

        1 - 2 - 3 2.837,20 239,85 958,08 17,00 2.675,26 1.948,71 726,55 
4 1.652,94 0,00 0,00 22,00 -165,00 -121,00 -44,00 
5 0,00 664,06 0,00 0,00 664,06 0,00 0,00 
6 1.250,00 253,00 0,00 16,00 13,00 2,00 11,00 
7 4.204,24 271,62 0,00 67,00 -229,94 -218,91 -11,03 
8 0,00 1.300,24 0,00 0,00 1.300,24     
9 0,00 529,96 0,00 0,00 529,96 -32,10 5,40 

10 0,00 1.674,49 0,00 0,00 1.674,49 1.674,49 0,00 
11 2.670,81 0,00 0,00 11,00 -82,50 -60,50 -22,00 

12* 0,00 6.829,21 0,00 0,00 6.829,21 0,00 1.000,00 
13* 0,00 38.979,48 0,00 0,00 38.979,48 0,00 2.000,00 
14* 0,00 3.161,58 0,00 0,00 3.161,58 0,00 1.000,00 
15* 0,00 19.538,74 0,00 0,00 19.538,74 0,00 2.000,00 
16 1.789,00 377,00 0,00 23,00 377,00 273,00 104,00 
17 -1.713,40 0,00 0,00 0,00 -4.550,46 -2.277,23 -2.273,23 
18 1.505,13 0,00 0,00 0,00 -365,88 -182,94 -182,94 
19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
20 825,64 0,00 0,00 7,00 -52,50 -38,50 -14,00 
21 2.922,14 0,00 0,00 20,00 -150,00 -110,00 -40,00 
22 0,00 0,00 0,00 0,00 -60,00 -44,00 -16,00 
23 0,00 0,00 0,00 0,00 -97,50 -71,50 -26,00 
24 0,00 0,00 0,00 23,00 -397,50 -291,50 -106,00 
25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
28 0,00 0,00 0,00 0,00 -667,50 -489,50 -178,00 
29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
30 0,00 0,00 0,00 0,00 -2.718,62 -1.359,31 -1.359,31 
31 1.784,77 0,00 1.784,77 50,00 -375,00 -275,00 -100,00 
32 -900,53 0,00 0,00 0,00 -3.192,72 -1.596,36 -1.596,36 
33 -1.643,98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
34 -472,39 0,00 0,00 0,00 -1.228,94 -1.114,47 -114,47 
35 0,00 0,00 0,00 0,00 -94,08 -47,04 -47,04 
36 -1.648,10 0,00 0,00 0,00 -4.799,36 -2.399,68 -2.399,68 
37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
38 0,00 4.120,05 0,00 0,00 4.120,05 2.398,85 1.721,20 
39 0,00 1.655,93 0,00 0,00 1.655,93 1.387,03 268,90 
40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
41 0,00 0,00  0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
42 814,00 489,00 0,00 10,00 144,00 42,00 102,00 
43 0,00 3.760,08 0,00 0,00 3.760,08 3.760,08 0,00 
44 -17.357,08 0,00 -11.451,44 -197,00 0,00 0,00 0,00 

TOT -1.479,61 83.844,29 -8.708,59 69,00 66.195,58 756,62 408,99 

*le zone destinate ad "esigenze future di protezione civile o per lo sviluppo socio economico", contrassegnate da aste-
risco, dovranno prevedere una quota minima destinata a Parcheggio Pubblico per come indicato nella colonna P.P. 
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1) Zona - BREE1.5 - Residenziale Estensiva Economica di Completamento in Via Papa Giovanni XXIII 
2) Zona - BREE1.5 - Residenziale Estensiva Economica di Completamento in Via Mazzini  

3) Zona - BRS3.0 - Residenziale Semintensiva di Completamento in Via Mazzini 
DATI LOTTIZZAZIONE ORIGINARIA 

 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 

Individuazione delle superfici interessa-
te 

 
 

ZONA Superficie mq Sommano mq  Volume massimo edificabile  
Residenziale Semintensiva 2.432,01   Residenziale Semintensiva (if: 3,00 mc/mq)   4.444,27 X 3,00 = mc  13.332,81 
 2.012,26   Residenziale Estensiva Economica (if: 1,50 mc/mq) 24.565,21 X 1,50 = mc  36.847,82 

Totale mq 4.444,27 4.444,27  Totale volume massimo realizzabile                                  mc  50.017,58 
      

Residenziale Estensiva Economica 19.485,28   Abitanti Insediabili (ab/120,00 mc) 50.017,58 / 120,00 = ab n. 418,17 ≅	419 
   5.079,93     

Totale mq 24.565,21 24.565,21  Standard Urbanistici richiesti (15,00 mq/ab) di cui: 15,00 X 419 = mq 6.258,00 
    Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab)   4,00 X 419 = mq 1.676,00 
Viabilità 1.271,14 1.271,14  Verde Pubblico (11,00 mq/ab) 11,00 X 419 = mq 4.609,00 
      
Parcheggi Pubblici 132,15   Standard Urbanistici previsti  
 146,30   Parcheggio Pubblico  Mq 736,96 
 458,51   Verde Pubblico  Mq     0,00 

Totale mq 736,96 736,96  Totale  Mq 736,96 
    Raffronto standard  
Verde Pubblico 0,00 0,00  P.P. richiesto = 1.676,00 mq V.P. richiesto =   4.609,00 mq 
    P.P. previsto  =    736,96 mq V.P. previsto  =          0,00 mq 
Superficie Territoriale mq  31.017,58  Scostamento =  - 939,04 mq  Scostamento  = - 4.609,00 mq  
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DATI LOTTIZZAZIONE ORIGINARIA RAGGUAGLIATA 

 
 
 
 

Fig. 2 : Stralcio P. di F. vigente 
 
Ipotesi di Piano Attuativo con indivi-
duazione delle superfici interessate 

 
 

ZONA Superficie mq Sommano mq  Volume massimo edificabile  
Residenziale Semintensiva 2.432,01   Residenziale Semintensiva (if: 3,00 mc/mq)   4.444,27 X 3,00 = mc  13.332,81 
 2.012,26   Residenziale Estensiva Economica (if: 1,50 mc/mq) 18.033,64 X 1,50 = mc  27.050,46 

Totale mq 4.444,27 4.444,27  Totale volume massimo realizzabile                                  mc  40.383,27 
      

Residenziale Estensiva Economica 2.359,55   Abitanti Insediabili (ab/120,00 mc) 40.383,27/ 120,00 = ab n. 336,53 ≅	337 
 10.939,76     
    4.734,33     

Totale mq 18.033,64 18.033,64  Standard Urbanistici richiesti (15,00 mq/ab) di cui: 15,00 X 337 = mq 5.055,00 
    Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab)   4,00 X 337 = mq 1.348,00 
Viabilità 1.271,14   Verde Pubblico (11,00 mq/ab) 11,00 X 337 = mq 3.707,00 
 480,68     
 1.697,44   Standard Urbanistici previsti  

Totale mq 3.449,26 3.449,26  Parcheggio Pubblico  Mq 1.353,21 
    Verde Pubblico  Mq 3.737,20 
Parcheggi Pubblici 132,15   Totale  Mq 5.090,41 
 146,30   Raffronto standard  
 444,25   P.P. richiesto =  1.348,00 mq V.P. richiesto =   3.707,00 mq 
 514,62   P.P. previsto  =  1.353,21 mq V.P. previsto  =   3.737,20 mq 
    115,89   Scostamento =         5,21 mq  Scostamento =        30,20 mq  

Totale mq 1.353,21 1.353,21    
      
Verde Pubblico 3.529,65     
     207,55     

Totale mq 3.737,20 3.737,20    
      
Superficie Territoriale mq  31.017,58    
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DATI LOTTIZZAZIONE CONSOLIDATA 
 

 
 
 

Fig. 3 : Stralcio zone consolidate 
 
Zone consolidate con individuazione 
delle superfici interessate 

 
 

ZONA Superficie mq Sommano mq  Volume massimo edificabile  
B.R.S. Residenziale Semintensiva di completamento - (3) 2.314,23   Residenziale Semintensiva (if: 3,00 mc/mq)   3.972,13 X 3,00 = mc  11.916,45 
 1.657,92   Residenziale Estensiva Economica (if: 1,50 mc/mq) 18.033,64 X 1,50 = mc  30.541,71 

Totale mq 3.972,15 3.972,15  Totale volume massimo realizzabile                                  mc  42.458,16 
      

B.R.E.E. Residenziale Estensiva Economica di completamento - (1) - (2) 1.792,47   Abitanti Insediabili (ab/120,00 mc) 42.458,16/ 120,00 = ab n. 353,82 ≅	354 
 4.880,07     
 3.039,99   Standard Urbanistici richiesti1 (15,00 mq/ab)/2 di cui: (15,00 X 354)/2 = mq2.655,00 
 5.344,74   Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab)/2   (4,00 X 354)/2 = mq    708,00 
   5.303,87   Verde Pubblico (11,00 mq/ab)/2 (11,00 X 354)/2 = mq 1.947,00 

Totale mq 20.361,14 20.361,14    
    Standard Urbanistici previsti  
Viabilità 4.327,39   Parcheggio Pubblico  Mq 1.434,55 
    113,69   Verde Pubblico  Mq 3.895,71 

Totale mq 4.441,08 4.441,08  Totale  Mq 5.330,26 
    Raffronto standard  
Parcheggi Pubblici 148,01   P.P. richiesto =     708,00 mq V.P. richiesto =   1.947,00 mq 
 657,17   P.P. previsto  =  1.434,55 mq V.P. previsto  =   3.895,71 mq 
    629,37   Scostamento =    726,55 mq  Scostamento =   1.948,71 mq  

Totale mq 1.434,55 1.434,55    
      
Verde Pubblico 2.549,91     
 1.135,63     
    210,17     

Totale mq 3.895,71 3.895,71    
      
Superficie Territoriale mq  34.104,63    

																																																								
1	Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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RAFFRONTO VIGENTE - VARIANTE 
 
SUPERFICIE FONDIARIA VIGENTE (BRS+BREE) =    MQ 22.477,91 
SUPERFICIE FONDIARIA VARIANTE (BRS+BREE) = MQ 24.333,29 
DIFFERENZA =                                                                     MQ   1.855,38 

VIABILITÀ PUBBLICA VIGENTE =                                 MQ   3.449,26 
VIABILITÀ PUBBLICA VARIANTE =                              MQ   4.441,08 
DIFFERENZA =                                                                     MQ      991,82 

VERDE PUBBLICO VIGENTE =                                        MQ   3.737,20 
VERDE PUBBLICO VARIANTE =                                     MQ   3.895,71 
DIFFERENZA =                                                                     MQ      158,51 

PARCHEGGIO PUBBLICO VIGENTE =                          MQ   1.353,21 
ARCHEGGIO PUBBLICO VARIANTE =                          MQ   1.434,55 
DIFFERENZA =                                                                     MQ        81,34 

SUPERFICIE TERRITORIALE VIGENTE =                   MQ 31.017,58 
SUPERFICIE TERRITORIALE VARIANTE =                MQ 34.104,63 
DIFFERENZA =                                                                     MQ  3.087,05 

ABITANTI INSEDIABILI VIGENTE =                   AB 337 
ABITANTI INSEDIABILI VARIANTE =                AB 354 
DIFFERENZA =                                                          AB   17 
 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68) 
 
SUPERFICIE COPERTA ESISTENTE  
ZONA B.R.S. (3)                                                       = Mq      939,00 
ZONA B.R.E.E. (1)                                                   = Mq   1.058,21 
ZONA B.R.E.E. (2)                                                   = Mq   2.840,29 
SUPERFICIE COPERTA TOTALE (1)+(2)+(3) = Mq   4.837,50 
 
VOLUME ESISTENTE                             
ZONA B.R.S. (3)                                                       = Mc     7.718,00 
ZONA B.R.E.E. (1)                                                   = Mc   10.076,00 
ZONA B.R.E.E. (2)                                                   = Mc   22.064,52 
VOLUME ESISTENTE TOTALE (1)+(2)+(3)     = Mc   39.858,52 
 
SUPERFICIE TERRITORIALE TOTALE         = Mq   34.104,63 
 
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)   
4.837,50 X 8 = mq 38.700,00   
Superficie territoriale2 = mq 38.700,00 > 34.104,63   
   
b) it ≥ 1,50 mc/mq   
It esistente: 39.858,52 / 34.104,63= mc/mq 1,17 > 1,50   
   

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto mentre il requisito b) relativo all’it risulta leggermente carente: 1,17 < 1,50. 
Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la viabilità interna esistente. 
 

  

	 	

																																																								
2	dato che gli standard urbanistici non sono distribuiti uniformemente nelle tre zone esaminate non è possibile stabilite se relative superfici territoriali, pertanto, la verifica verrà effettuata esaminando l’insieme delle aree.	
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VERIFICA OCCUPAZIONE NUOVA AREA AGRICOLA 
 

 
 
 
 

Fig. 3 : Stralcio zone consolidate 
 
Zone consolidate con individuazione 
delle aree agricole occupate 

 
 

ZONA Superficie mq Sommano mq  ZONA Superficie mq Sommano mq 
Area a Verde di Rispetto occupata 1.468,62   Zona agricola liberata 347,51  
 220,19    185,83  
 107,31    599,50  
   339,21       258,59  

Totale mq 2.135,33 2.135,33  Totale mq 1.391,43 1.391,43 
       

Nuova zona agricola occupata 210,06   Differenza tra area agricola occupata e liberata 2.349,51  
 51,78    1.391,43  
 1.697,44   Totale mq 958,08 958,08 
    390,23      

Totale mq 2.349,51 2.349,51     
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4) Zona BR0.0 - Residenziale di Completamento - Viale Matteotti/S. R. N. 77  
 

 

Fig. 1: Stralcio P. di F. vigente -variante 

Individuazione delle superfici interessate 

   
 
ZONA - BR0.0 - RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO       
Superficie territoriale 1.652,94   Volume edificabile = Volume esistente Mc 2.600 
Superficie coperta esistente mq 341,22     
Volume massimo edificabile = Volume esistente mc 2.600,00   Abitanti Insediabili (ab/120,00 mc) 2.600/120,00 = ab n. 21,66 ≅	22 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)  Standard Urbanistici richiesti3 (15,00 mq/ab) 15,00 X 22/2 = mq      165,00 
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)    di cui:  
341,22 X 8 = mq 2.729,76 > 1.652,94    Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab) 4,00 X 22/2 = mq        44,00 
    Verde Pubblico (11,00 mq/ab) 11,00 X 22/2 = mq      121,00 
b) it ≥ 1,50 mc/mq    Standard Urbanistici previsti  
It esistente: 2.600,00 / 1.652,94 = mc/mq 1,57 > 1,50    Parcheggio Pubblico  Mq 0,00 
    Verde Pubblico  Mq 0,00 
Entrambi i requisiti risultano soddisfatti    	
Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano 
lungo la strada regionale n 77. 

 Raffronto standard	

    P.P. richiesto =    44,00 mq V.P. richiesto =   121,00 mq 	
    P.P. previsto  =      0,00 mq V.P. previsto  =       0,00 mq 	
    Scostamento = - 44,00 mq  Scostamento = - 121,00 mq  	
  

																																																								
3 Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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5) Zona FDA0.0 - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Attrezzature ANAS - Viale Matteotti/S. R. n. 77  
 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente-variante 

Individuazione delle superfici interessate 

         
 
ZONA - FDA0 - ATTREZZATURE PUBBLICHE E/O INTERESSE PUBBLICO-  DEPOSITO ANAS     
Superficie territoriale 664,06     
Superficie coperta esistente mq 100,00     
Volume massimo edificabile = Volume esistente mc 455,00     
      

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano 
lungo la strada regionale n 77. 
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6) Zona REE - Residenziale Estensiva Economica - Viale Matteotti/S. R. n. 77 

 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

Individuazione delle superfici interessate 

   
 

 

 

Fig. 2 : Stralcio P. di F. variante 

Scheda progetto 
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ZONA -REE - RESIDENZIALE ESTENSIVA ECONOMICA 

Superfice territoriale prevista:    1.503,00 mq 

If:  1,50 mc/mq 

 
Superfice fondiaria prevista =           mq 1.250,00 

Volume Max. edificabile: (1.250,00x1,50) = mc 1.875,00 

Abitanti insediabili: (1.875,00/120) = ab n. 15,62 ≅ 16 
 
Superficie standard richiesti: (16x15) =         mq    240,00  

Di cui: 
Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab) 4,00 X 16 = mq   64,00  
Verde Pubblico (11,00 mq/ab) 11,00 X 16     = mq 176,00 
 
Superficie standard previsti: mq  253,00 > 240,00 
Di cui: 
Parcheggio Pubblico =         mq    75,00 >   64,00  
Verde Pubblico =                 mq  178,00 > 176,00 
 
Superficie standard in eccesso: 253,00 – 240,00= mq 13,00 
 
Raffronto standard  
P.P. richiesto =     64,00 mq V.P. richiesto =   176,00 mq 
P.P. previsto  =     75,00 mq V.P. previsto  =  178,00 mq 
Scostamento = + 11,00mq  Scostamento = +    2,00 mq  
 
Quindi la porzione di lottizzazione da attuare determinerebbe un carico insediativo pari a 16 abitanti ed un carico urbanistico paria mq 240,00. 
La variante, ai sensi dell’art. 15, comma 4° della L.R. 34/92, predispone aree da destinare a standard urbanistici per una quantità pari a mq 253,00, maggiore a quanto richiesto. 
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7) Zona BRa - Residenziale di Completamento – Viale Matteotti/S. R. n. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 

Individuazione delle superfici inte-
ressate 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 2 : Stralcio P. di F. variante 
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ZONA - BRa - RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO   Volume edificabile  
DESTINAZIONE Superficie mq Sommano mq    

    (if di variante): 2,00 mc/mq              4.019,11 X 2,00 = mc      8.038,22 
Superficie fondiaria 4.019,11 4.019,11  Totale volume massimo realizzabile                        mc      8.038,22 
Viabilità (marciapiede) 185,13 185,13    
Parcheggi Pubblici 122,03 122,03    
Verde Pubblico 149,59 149,59  Abitanti Insediabili (ab/120,00 mc) 8.038,22/120,00 = ab n. 66,98 ≅	67	 
      
Superficie Territoriale mq  4.475,86  Standard Urbanistici richiesti4 (15,00 mq/ab) di cui: 15,00 X 67/2 = mq     502,50 
    Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab)   4,00 X 67/2 = mq      134,00 
    Verde Pubblico (11,00 mq/ab) 11,00 X 67/2 = mq      368.50 
Superficie coperta esistente mq  772,55    
Volume esistente mc 4.827,43  Standard Urbanistici previsti  
   Parcheggio Pubblico  Mq 122,03 
Indice Fondiario esistente  mc/mq 1,20  Verde Pubblico  Mq 149,59 
   Totale  Mq 271.62 
Indice Fondiario variante mc/mq 2,00  Raffronto standard  

    P.P. richiesto =   134,00 mq V.P. richiesto =   368,50 mq 
    P.P. previsto  =  122,03 mq V.P. previsto  =   149,59 mq 
    Scostamento = - 11,03 mq  Scostamento =  - 218,91 mq  

 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)    
Superficie territoriale mq 4.475,86  
Superficie coperta mq    772,55     
Volume esistente mc 4.827,43     
 
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale) 
772,55 X 8 = mq 6.180,40 > 4.475,86 

   

 
b) it ≥ 1,50 mc/mq 

   

4.475,86 X 1,50 = 6.713,79 > 4.827,43    
It esistente: (V/ST) 4.827,43 / 4.475,86 = 1.08 < 1.50    

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto mentre il requisito b) relativo all’it risulta leggermente carente: 1,08 < 1,50. 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 

 

																																																								
4 Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	



14 � Comune di Muccia                                                             Allegato alla relazione tecnico-illustrativa� 

	

 
  nazareno    luciani 

A r c h i t e t t o  n  n  n 
	

8) Zona FCC0.0 - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Attrezzature ANAS - Viale Matteotti/S. R. n. 77 
 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente-variante 

Individuazione delle superfici interessate 

                       
 
ZONA - FDA0 - ATTREZZATURE PUBBLICHE E/O INTERESSE PUBBLICO-  Casa Cantoniera ANAS     
Superficie fondiaria 1.300,24     
Superficie coperta esistente mq    175,00     
Volume massimo edificabile = volume esistente mc 1.103,00     

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 
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9) Zona FCI - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Centrale Idroelettrica - Aula didattica - Locale commerciale - C.da Varano/S.R. n 77 
 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente/ variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

 
Zona FCI - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Centrale Idroelettrica - Aula didattica - Locale commerciale    
	
La zona si configura come standard urbanistico e in parte come attività commerciale 
 
Superficie fondiaria Mq     492,46   Determinazione standard porzione commerciale:  
Parcheggio Pubblico Mq       37,50     
Superficie territoriale Mq     529,96     
Superficie coperta  Mq     139,00     
Volume massimo edificabile = Volume esistente  Mc     965,55   Superficie commerciale Mq 82,22 
      
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)  Standard urbanistico prescritto (82,22X80%) Mq 64,17 
    Di cui:  
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)    Verde pubblico Mq 32,10 
139,00 X 8 = mq 1.112,00 > 492,46    Parcheggio pubblico Mq 32,10 
b) it ≥ 1,50 mc/mq    Verde pubblico approntato  Mq   0,00 
It esistente: 965,55 / 492,46= mc/mq 1,96 > 1,50    Parcheggio pubblico approntato Mq 37,50 > 32,10 
    Raffronto standard  
    P.P. richiesto =   32,10 mq V.P. richiesto =   32,10 mq 
    P.P. previsto  =  37,50 mq V.P. previsto  =     0,00 mq 
    Scostamento = + 5,40 mq  Scostamento =   -32,10 mq  

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto così come il requisito b) relativo all’it: 1,96 > 1,50. 
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10) Zona V.P. Verde Pubblico - C.da Varano/S.R. n 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 2 : Stralcio P. di F. variante 

 

 

 
Zona V.P. Verde Pubblico     

La zona si configura come standard urbanistico 
Superficie territoriale V.P.:  918,59 + 788,00 =  mq 1.706,59 - mq 32,10 (porzione annessa alla zona attigua n. 9) = mq 1.674,49 
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11) Zona BR0.0 - Residenziale di Completamento - C.da Varano/S.R. n 77 
 

 

Fig. 1: Stralcio P. di F. vigente -variante 

Individuazione delle superfici interessate 
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ZONA - BR0.0 - RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO       

Superficie territoriale Mq  2.670,81   Volume edificabile = Volume esistente Mc 1.254,95 
Superficie coperta esistente  Mq     265,16     
Volume massimo edificabile = Volume esistente  Mc  1.254,95   Abitanti Insediabili (ab/120,00 mc) 1.254,95/120,00 = ab n. 10,45 ≅	11 
    Standard Urbanistici richiesti5 (15,00 mq/ab) 15,00 X 11/2 = mq     82,50 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)  di cui:  
    Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab) 4,00 X 11/2 = Mq   22,00 
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)    Verde Pubblico (11,00 mq/ab) 11,00 X 11/2 = mq    60,50 
265,16 X 8 = mq 2.121,28    Standard Urbanistici previsti  
Superficie territoriale = mq 2.670,81 > 2.121,28    Parcheggio Pubblico   Mq 0,00 
b) it ≥ 1,50 mc/mq    Verde Pubblico Mq 0,00 
It esistente: 1.254,95 / 2.670,81 = mc/mq 0,45 < 1,50    Totale           Mq 0,00 
      
    Raffronto standard  
    P.P. richiesto =    22,00 mq V.P. richiesto =     60,50 mq 
    P.P. previsto  =      0,00 mq V.P. previsto  =       0,00 mq 
    Scostamento = - 22,00 mq  Scostamento =   - 60,50 mq  
      

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto mentre il requisito b) relativo all’it risulta carente: 0,45 < 1,50 tuttavia, trattandosi del solo riconoscimento del volume esistente e senza 
incremento, si ritiene sufficiente il soddisfacimento del primo requisito. 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 
 

																																																								
5 Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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12) Zona FPC - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Zona Protezione Civile - C.O.C. - Viale Matteotti/S. R. n. 77 
 

 

Fig. 1: Stralcio P. di F. vigente -variante 

Individuazione delle superfici interessate 

 

 
 
Zona FPC - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Zona Protezione Civile - C.O.C      

La zona si configura come standard urbanistico 
Superficie territoriale: mq  6.829,21 
La zona destinate ad “esigenze future di protezione civile o per lo sviluppo socio economico” dovrà prevedere una quota minima destinata a Parcheggio Pubblico pari a mq 1.000,00. 
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13) Zona FPC - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Zona Protezione Civile - S.A.E. - Via delle Piane 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 2 : Stralcio P. di F. variante 

 

 

 
 

Zona FPC - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Zona Protezione Civile - S.A.E.      

La zona si configura come standard urbanistico 
Superficie territoriale:  mq 38.979,48 
La zona destinate ad "esigenze future di protezione civile o per lo sviluppo socio economico" dovrà prevedere una quota minima destinata a Parcheggio Pubblico pari a mq 2.000,00.  
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14) Zona FPC - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Zona Protezione Civile - S.A.P.E. - C.da Varano/S.R. n 77 
 

 

Fig. 1: Stralcio P. di F. vigente -variante 

Individuazione delle superfici interessate 

   
 
Zona FPC - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Zona Protezione Civile - SAPE 

La zona si configura come standard urbanistico 

Superficie territoriale mq 3.161,58 

La zona destinate ad "esigenze future di protezione civile o per lo sviluppo socio economico" dovrà prevedere una quota minima destinata a Parcheggio Pubblico pari a mq 1.000,00. 
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15) Zona FPC - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Zona Protezione Civile - S.A.E. - C.da Varano/S.R. n 77 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 

Individuazione delle superfici interessate 
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Fig. 1 : Stralcio P. di F. variante 

Individuazione delle superfici interessate 

 
 
ZONA FPC - Attrezzature Pubbliche e/o Interesse Pubblico - Zona Protezione Civile - SAE  
La zona si configura come standard urbanistico 
Superficie territoriale mq 19.538,74 
La zona destinate ad "esigenze future di protezione civile o per lo sviluppo socio economico" dovrà prevedere una quota minima destinata a Parcheggio Pubblico pari a mq 2.000,00. 
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16) Zona REE - Residenziale Estensiva Economica - Via Delle Piane 

 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

Individuazione delle superfici interessate 
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Fig. 2 : Stralcio P. di F. variante 

Scheda progetto 

 

ZONA -RRE - RESIDENZIALE ESTENSIVA ECONOMICA 
Superfice territoriale prevista:    2.166,00mq 
If:  1,50 mc/mq 
 
Superfice fondiaria prevista:               mq 1.789,00  
Volume Max. edificabile: (1.789,00 x1,50) =    mc 2.683.50 
Abitanti insediabili: (2.683.50/120) = ab n. 22,36 = 23 

Superficie standard richiesti: (23x15) =             mq    345,00  
Di cui: 
Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab) 4,00 X 23 = mq      92,00  
Verde Pubblico (11,00 mq/ab) 11,00 X 23 =     mq    253,00 

Superficie standard previsti: mq 377,00  
Di cui: 
Parcheggio Pubblico = mq 104,00 > 92,00  
Verde Pubblico =         mq 273,00 > 253,00 

Superficie standard in eccesso: 377,00 – 345,00 = mq 32,00 
 
Quindi la porzione di lottizzazione da attuare determinerebbe un carico insediativo pari a 23 abitanti ed un carico urbanistico paria mq 345,00. 
La variante, ai sensi dell’art. 15, comma 4° della L.R. 34/92, predispone aree da destinare a standard urbanistici per una quantità pari a mq 377,00. 
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17) Zona DAC2.0 - Artigianale - Commerciale di Completamento- C.da Varano/S.R. n 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 
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Fig. 2 : Stralcio P. di F. variante 

 

 
 
Zona DAC2.0 - Artigianale - Commerciale - C.da Varano/S.R. n 77 

Superficie territoriale (da P. di F.) Mq 21.639,19   Totale volume massimo realizzabile: 19.925,79 X 2,00 = mc  39.851,58 

Superficie territoriale (variante) Mq 19.925,79   Standard Urbanistici richiesti6 = 80% SUL  
Scostamento Mq  -1.713,40   SUL: 39.851,58 / 3,50(h) = mq 11.386,16 
    Standard richiesto (11.386,16 x 80%)/27 = mq     4.554,46 
Potenzialità edificatoria sottratta: 1.713,40 X 2,00 (Mc/Mq)= Mc   3.426,80   Parcheggio Pubblico (4.554,46 / 2)   = mq      2.277,23 
Superficie coperta massima esistente  Mq    5.806,00   Verde Pubblico (4.554,46 / 2)   = mq      2.277,23 
Volume esistente  Mc  36.178,00   Standard Urbanistici previsti = mq             0,00 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)   Raffronto standard 
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)    P.P. richiesto =   2.277,23 mq V.P. richiesto =    2.277,23 mq 
5.806,00 X 8 = mq 46.448 > 19.925,79    P.P. previsto  =          0,00 mq V.P. previsto  =           0,00 mq 
      Scostamento = -2.277,23 mq  Scostamento = - 2.277,23 mq 
b) it ≥ 1,50 mc/mq      
It esistente: 36.178,00 / 19.925,79 = mc/mq 1,81 > 1,50      
Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto come pure il requisito b) relativo all’it che risulta essere: 1,81 > 1,50. Entrambi i requisiti risultano soddisfatti 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 
  
																																																								
6	trattandosi di zona con destinazione mista lo standard viene calcolato sulla base della destinazione più sfavorevole (commerciale)		
7	Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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18) Zona DAC0.0 - Artigianale Commerciale di Completamento - ex consorzio agrario - C.da Varano/S.R. n 77 
 

 

Fig. 1: Stralcio P. di F. vigente -variante 

Individuazione delle superfici interessate 

            
 
ZONA - DAC0.0 - ARTIGIANALE COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO     Totale volume massimo realizzabile= Volume esistente = mc  3.267,00 
Superficie territoriale Mq 1.505,13   Standard Urbanistici richiesti8 = 80% SUL  
    SUL: 914,70 = mq 914,70 
Superficie coperta esistente Mq     405,00   Standard richiesto (914,70x 80%)/29 = Mq  365,88 
Volume massimo edificabile = Volume esistente  Mc  3.267,00   Parcheggio Pubblico (365,88/ 2)   = mq   182,94 
    Verde Pubblico (365,88/ 2)   = mq   182,94 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)    
    Standard Urbanistici previsti 365,88 
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)    Raffronto standard  
405,00 X 8 = mq 3.240,00 > 1.505,13    P.P. richiesto =    182,94 mq V.P. richiesto =   182,94 mq 
    P.P. previsto  =        0,00 mq V.P. previsto  =       0,00 mq 
b) it ≥ 1,50 mc/mq    Scostamento = - 182,94 mq Scostamento = - 182,94 mq 
It esistente: 3.267,00 / 1.505,13 = mc/mq 2.17 > 1,50      
Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto come pure il requisito b) relativo all’it che risulta essere: 2,17 > 1,50. Entrambi i requisiti risultano soddisfatti 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 
 
  

																																																								
8	trattandosi di zona con destinazione mista lo standard viene calcolato sulla base della destinazione più sfavorevole (commerciale)		
9	Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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19) Zona DAC0.0 - Artigianale Commerciale di Completamento - C.da Varano/S.R. n 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 
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Fig. 2 : Stralcio P. di F. variante 

 

 
 
ZONA - DAC0.0 - ARTIGIANALE COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO       
Superficie territoriale Mq 13.128,36     
Superficie coperta 0,00     
Volume massimo edificabile = volume esistente mc 0,00     
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20) Zona BR0.0 - Residenziale di Completamento - C.da Varano/S.R. n 77 
 

 

Fig. 1: Stralcio P. di F. vigente -variante 

Individuazione delle superfici interessate 

     
 

ZONA BR0.0 - RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO    Totale volume massimo realizzabile = esistente = mc  765,00 
Superficie territoriale  Mq 825,64   Abitanti Insediabili (mc765,00 / 120,00) = ab n 6,37 ≅	7,00 
Superficie coperta esistente Mq 368,00   Standard Urbanistici richiesti10 (15,00 mq/ab)/2 di cui: (15,00 X 7 )/2 = mq 52,50 
Volume massimo edificabile = volume esistente mc Mc 765,00   Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab)/2 (4,00 X 7)/2    = mq 14,00 
    Verde Pubblico (11,00 mq/ab)/2 (11,00 X 7)/2  = mq 38,50 
      
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)    Standard Urbanistici previsti =  mq    0,00 
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)    Raffronto standard  
368,00 X 8 = mq 2.944,00 > 765,00     P.P. richiesto =        14,00 mq V.P. richiesto =  38,50 mq 
    P.P. previsto  =          0,00 mq V.P. previsto  =    0,00 mq 
b) it ≥ 1,50 mc/mq    Scostamento =      -14,00 mq Scostamento = -38,50 mq 
Indice territoriale esistente (765,00 / 825,64) = mc/mq 0,93 < 1,50      

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto mentre il requisito b) relativo all’it risulta carente: 0,93 < 1,50 tuttavia, trattandosi del solo riconoscimento del volume esistente e 
senza incremento, si ritiene sufficiente il soddisfacimento del primo requisito. 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 
 
  

																																																								
10	Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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21) Zona BR0.0 - Residenziale di Completamento - C.da Varano/S.R. n 77 
 

 

Fig. 1: Stralcio P. di F. vigente -variante 

Individuazione delle superfici interessate 
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ZONA - BR0.0 - RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO     Totale volume massimo realizzabile = esistente = mc  2.308,55 
Superficie territoriale Mq 2.922,14   Abitanti Insediabili (mc 2.308,55 / 120,00) = ab n 19,24 ≅	20,00 
Superficie coperta esistente Mq    410,27   Standard Urbanistici richiesti11 (15,00 mq/ab)/2 di cui: (15,00 X 20 )/2 = mq 150,00 
Volume massimo edificabile = Volume esistente  Mc 2.308,55    Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab)/2 (4,00 X 20)/2    = mq   40,00 
    Verde Pubblico (11,00 mq/ab)/2 (11,00 X 20)/2  = mq 110,00 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)    
    Standard Urbanistici previsti = mq  0,00 
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)      
410,27 X 8 = mq 3.282,16 >  2.922,14    Raffronto standard  
    P.P. richiesto =        40,00 mq V.P. richiesto =  110,00 mq 
b) it ≥ 1,50 mc/mq    P.P. previsto  =          0,00 mq V.P. previsto  =      0,00 mq 
It esistente: 2.308,55 / 2.922,14= mc/mq 0,79 < 1,50    Scostamento =      -40,00 mq Scostamento = -110,00 mq 

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto mentre il requisito b) relativo all’it risulta carente: 0,79 < 1,50 tuttavia, trattandosi del solo riconoscimento del volume esistente e 
senza incremento, si ritiene sufficiente il soddisfacimento del primo requisito. 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 

 
  

																																																								
11	Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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22) Zona BRE0.8 - Residenziale Estensiva di Completamento - C.da Varano/S.R. n 77 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                
 

ZONA BRE0.8 - RESIDENZIALE ESTENSIVA DI COMPLETAMENTO      
Superficie territoriale Mq     1.144,00   Totale volume massimo realizzabile = 1.144 x 08 = mc  915,00  
Superficie coperta esistente Mq     119,36   Abitanti Insediabili (mc/120,00) 915,00 / 120,00 = ab n 7,62 ≅	8,00 
Volume esistente  Mc     914,98    Standard Urbanistici richiesti12 (15,00 mq/ab)/2 di 

cui: 
(15,00 X 8)/2 = mq 60,00 

    Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab)/2 (4,00 X 8)/2   = mq 16,00 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)  Verde Pubblico (11,00 mq/ab)/2 (11,00 X 8)/2  = mq 44,00 
    Standard Urbanistici previsti= mq  0,00 
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)      
119,36 X 8 = mq 954,88 < 1.144,00    Raffronto standard  
    P.P. richiesto =       16,00 mq V.P. richiesto = 44,00 mq 
b) it ≥ 1,50 mc/mq    P.P. previsto  =         0,00 mq V.P. previsto  =   0,00 mq 
It esistente: 914,98 / 1.144,00 = mc/mq 0,80 < 1,50    Scostamento =     -16,00 mq Scostamento = -44,00 mq 

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta leggermente deficitario come pure il requisito b) relativo all’it risulta carente: 0,80 < 1,50 tuttavia, visto che la norma tecnica di zona prevede un if pari a 
0,80 mc/mq il requisito può considerarsi soddisfatto. 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77.  

																																																								
12	Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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23) Zona BRE0.8 - Residenziale Estensiva di Completamento - Viadotto Q./S. R. N. 77 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

ZONA BRE0.8 - RESIDENZIALE ESTENSIVA DI COMPLETAMENTO      
Superficie territoriale Mq  1.957,74   Totale volume massimo realizzabile = 1.957,74 x 0,80 =  mc 1.566,19 
Superficie coperta esistente Mq     278,49   Abitanti Insediabili (mc/120,00) 1.566,19/ 120,00 = ab n 13,05 ≅	13,00 
Volume massimo edificabile = Volume esistente  Mc  1.560,21    Standard Urbanistici richiesti13 (15,00 mq/ab)/2 di cui: (15,00 X 13)/2 = mq   97,50 
    Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab)/2 (4,00 X 13)/2   = mq    26,00 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)  Verde Pubblico (11,00 mq/ab)/2 (11,00 X 13)/2  = mq   71,50 
    Standard Urbanistici previsti = mq 0,00 
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)      
278,49 X 8 = mq 2.227,92 > 1.957,74    Raffronto standard  
    P.P. richiesto =       26,00 mq V.P. richiesto =  71,50 mq 
b) it ≥ 1,50 mc/mq    P.P. previsto  =         0,00 mq V.P. previsto  =    0,00 mq 
It esistente: 1.560,21 / 1.957,74 = mc/mq 0,79 < 1,50    Scostamento =     -26,00 mq Scostamento = -71,50 mq 

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto mentre il requisito b) relativo all’it risulta carente: 0,79 < 1,50 tuttavia, visto che la norma tecnica di zona prevede un if pari a 0,80 
mc/mq il requisito può considerarsi soddisfatto. 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 

 
  

																																																								
13	Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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24) Zona BRE0.0 - Residenziale Estensiva di Completamento - C.da La Maddalena 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 
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ZONA BRE0.0 - RESIDENZIALE ESTENSIVA DI COMPLETAMENTO      

Superficie territoriale Mq  4.480,40     
Superficie coperta esistente Mq  1.209,39     
Volume esistente  Mc  6.273,16      
      
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)    
      
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)      
1.209,39 X 8 = mq 9.675,12 > 4.480,40      
b) it ≥ 1,50 mc/mq      
It esistente: 6.273,16 / 4.480,40 = mc/mq 1,40 < 1,50      

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto mentre il requisito b) relativo all’it risulta carente: 1,40 < 1,50 tuttavia, trattandosi del solo riconoscimento del volume esistente e 
senza incremento, si ritiene sufficiente il soddisfacimento del primo requisito. 

VERIFICA STANDARD URBANISTICI 

Dato che la zona ha una destinazione mista lo standard viene computato sulla base della destinazione commerciale più onerosa 
 

Volume edificabile vigente = 4.480,40 x 0,8 Mc 3.584,32 
  

Abitanti Insediabili (ab/120,00 mc) 3.584,32/120,00 = ab n. 29,86≅	30 
Standard Urbanistici richiesti14 (15,00 mq/ab) 15,00 X 30/2 = mq    225,00 
  
 Volume edificabile variante = Volume esistente Mc 6.273,16 

Abitanti Insediabili (ab/120,00 mc) 6.273,16/120,00 = ab n. 52,27 ≅	53 
Standard Urbanistici richiesti15 (15,00 mq/ab) 15,00 X 53/2 = mq    397,50 
 di cui:  

Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab) 4,00 X 53/2 = mq  106,00 
Verde Pubblico (11,00 mq/ab) 11,00 X 53/2 = mq  291,50 

Standard Urbanistici previsti  
Parcheggio Pubblico Mq 0,00 

Verde Pubblico Mq 0,00 
Totale Mq 0,00 

  
Raffronto standard  

 P.P. richiesto =   106,00 mq V.P. richiesto =    291,50 mq 
 P.P. previsto  =       0,00 mq V.P. previsto  =        0,00 mq 
 Scostamento = -106,00 mq  Scostamento =   -291,50 mq  

 
  

																																																								
14 Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
15 Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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25) Zona BRE0.0 - Residenziale Estensiva di Completamento - C.da Varano/S.R. n 77 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
           

 
ZONA - BRE0.0 - ARTIGIANALE ESTENSIVA DI COMPLETAMENTO       

Superficie territoriale Mq 976,27     
Superficie coperta Mq     0,00     
Volume massimo edificabile = volume esistente  Mc     0,00     
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26) Zona BRE0.0 - Residenziale Estensiva di Completamento - Viadotto Q./S. R. N. 77 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 

ZONA - BRE0.0 - ARTIGIANALE ESTENSIVA DI COMPLETAMENTO       
Superficie territoriale Mq 2.100,00     
Superficie coperta Mq        0,00     
Volume massimo edificabile = volume esistente Mc        0,00     
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27) Zona BRE0.0 - Residenziale Estensiva di Completamento - C.da La Maddalena 
 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  
 

ZONA - BRE0.0 - ARTIGIANALE ESTENSIVA DI COMPLETAMENTO       
Superficie territoriale Mq 2.355,80     
Superficie coperta Mq        0,00     
Volume massimo edificabile = volume esistente Mc        0,00     
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28) Zona BRS3.0 - Residenziale Semintensiva di Completamento - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 
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ZONA BRS3.0- RESIDENZIALE SEMINTENSIVA DI COMPLETAMENTO      
Superficie territoriale  Mq  3.561,15   Totale volume massimo realizzabile = 3.561,18 X 3,00 mc 10.683,54 
Superficie coperta esistente Mq  1.092,64   Abitanti Insediabili (mc/120,00) 10.683,54/ 120,00 = ab n 89,02 = 89 
Volume esistente  Mc  4.830,07   Standard Urbanistici richiesti16 (15,00 mq/ab)/2 di cui: (15,00 X 89)/2 = mq 667,50 
    Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab)/2 (4,00 X 89)/2   = mq 178,00 
    Verde Pubblico (11,00 mq/ab)/2 (11,00 X 89)/2 = mq 489,50 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)      
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)    Standard Urbanistici previsti 0,00 
1.092,64 X 8 = mq 8.741,12 >3.561,18       
    Raffronto standard  
b) it ≥ 1,50 mc/mq    P.P. richiesto =       178,00 mq V.P. richiesto =  489,50mq 
It esistente: 4.830,07 / 3.561,18 = mc/mq 1,36 < 1,50    P.P. previsto  =        0,00 mq V.P. previsto  =      0,00 mq 
    Scostamento =  - 178,00 mq Scostamento = - 489,50mq 

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto mentre il requisito b) relativo all’it risulta leggermente carente: 1,36 < 1,50, si ritiene sufficiente il soddisfacimento del primo requi-
sito. 
  

																																																								
16	Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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29) Zona BRS0.0 - Residenziale Semintensiva di Completamento - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 

ZONA BRS3.0- RESIDENZIALE SEMINTENSIVA DI COMPLETAMENTO      
 
Superficie territoriale Mq 1.946,13     
Superficie coperta Mq        0,00     
Volume massimo edificabile = volume esistente Mc        0,00     
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30) Zona DAC3.0 - Artigianale Commerciale di Completamento - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Fig. 2 : Stralcio P. di F. - variante 
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ZONA DAC3.0- ARTIGIANALE COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO      
Superficie territoriale  6.796,58   Totale volume massimo realizzabile = 6.796,58 X 3,00 = mc  20.389,74 
Superficie coperta 1.940,00    Sul mq (20.389,74 / 3,00) = Mq 6.796,58 
Volume esistente mc 15.000,00   Standard Urbanistici richiesti17 (6.796,58 X 80%)/2 = mq 2.718,63 
    Di cui:  

  Parcheggio Pubblico (2.718,63/2) = mq 1.359,31 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 
D.M. 1444/68) 

   Verde Pubblico (2.718,63/2) = mq 1.359,31 

a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale) Standard Urbanistici previsti =	 0,00	
1.940 X 8 = mq 15.520,00 > 6.796,58     Raffronto standard  
    P.P. richiesto =    1.359,31 mq V.P. richiesto =   1.359,31 mq 
b) it ≥ 1,50 mc/mq    P.P. previsto  =          0,00 mq V.P. previsto  =         0,00 mq 
15.000,00 / 6,796,58= 2,20 > 1,50    Scostamento = - 1.359,31 mq Scostamento = - 1.359,31 mq 

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto come anche il requisito b) relativo all’it: 2,20 < 1,50. 

 
  

																																																								
17	Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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31) Zona DAC0.0 - Artigianale Commerciale di Completamento - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Fig. 2 : Stralcio P. di F. - variante 
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ZONA DAC0.0- ARTIGIANALE COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO      
Superficie territoriale  Mq 9.907,84   Totale volume massimo realizzabile = esistente mc  6.000,00 
Superficie coperta esistente Mq   1.040,00   Abitanti Insediabili (mc/120,00) 6.000,00/ 120,00 = ab n 50,00 
Volume massimo edificabile = volume esistente  Mc   6.000,00   Standard Urbanistici richiesti18 (15,00 mq/ab)/2 di cui: (15,00 X 50)/2 = mq 375,00 
    Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab)/2 (4,00 X 50)/     = mq   100,00 
    Verde Pubblico (11,00 mq/ab)/2 (11,00 X 50)/2 = mq   275,00 
VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)      
a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)    Standard Urbanistici previsti 0,00 
1.040,00 X 8 = mq 8.320,00 < 9.907,84       
    Raffronto standard  
b) it ≥ 1,50 mc/mq    P.P. richiesto =      100,00 mq V.P. richiesto = 275,00 mq 
6.000,00 / 9.907,84 = 10.194,87 > 0,61    P.P. previsto  =          0,00 mq V.P. previsto  =     0,00 mq 
    Scostamento =    -100.00 mq Scostamento =-275,00 mq 

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta non soddisfatto, come anche il requisito b) relativo all’it risulta carente: 0,61 < 1,50. Tuttavia in considerazione del fatto che si tratta del riconoscimento 
dell’esistente, senza possibilità di incrementi volumetrici, si ritiene di poter considerare la zona come di completamento. 

CONSUMO DI TERRENO AGRICOLO 
 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               
Il consolidamento, avvenuto nel tempo, ha comportato un consumo di terreno agricolo pari a mq 1.784,77  

																																																								
18	Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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32) Zona DCT3.0 - Commerciale Turistica di Completamento - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 
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ZONA DCT3.0- COMMERCIALE TURISTICA DI COMPLETAMENTO      
 

Superficie territoriale (da P. di F.) Mq  8.882,35     

Superficie territoriale (variante) Mq  7.981,82     
Scostamento Mq     900,53     

Potenzialità edificatoria sottratta: 900,53 X 3,00 (Mc/Mq)= Mc  2.701,59     

Superficie coperta esistente  Mq 1.518,00     

Volume esistente  Mc 9.596,00     

VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)    

a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)      

1.518,00 X 8 = mq 12.144,00 > 7.981,82      
b) it ≥ 1,50 mc/mq      
It esistente: 9.596,00 / 7.981,82 = mc/mq 1,20 > 1,50      

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto mentre il requisito b) relativo all’it risulta carente: 1,20 < 1,50, si ritiene sufficiente il soddisfacimento del primo requisito. 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 

VERIFICA STANDARD URBANISTICI 

Dato che la zona ha una destinazione mista lo standard viene computato sulla base della destinazione commerciale più onerosa 
 
 Volume edificabile (7.981,82 X 3,00) =  Mc 23.945,46 

SUL 23.945,46 / 3,00 = Mq 7.981,82  
Standard Urbanistici richiesti19 (7.981,82 X 80%) /2 = mq  3.192,73 
 di cui:  

Parcheggio Pubblico (3.192,73/2) = mq 1.596,36 
Verde Pubblico (3.192,73/2) = mq 1.596,36 
Standard Urbanistici previsti  

Parcheggio Pubblico Mq 0,00 
Verde Pubblico Mq 0,00 

Totale Mq 0,00 
  

Raffronto standard  
 P.P. richiesto =   1.596,36 mq V.P. richiesto =   1.596,36 mq 
 P.P. previsto  =          0,00 mq V.P. previsto  =          0,00 mq 
 Scostamento = - 1.596,36 mq  Scostamento = - 1.596,36 mq  

 
 
  

																																																								
19 Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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33) Zona DCT0.0 - Commerciale Turistica di Completamento - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

  
 

 
 
ZONA DCT0.0- COMMERCIALE TURISTICA DI COMPLETAMENTO      
 
Superficie territoriale Mq 7.238,37     
Superficie coperta Mq        0,00     
Volume massimo edificabile Mc        0,00     
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34) Zona DAC3.0 - Artigianale Commerciale di Completamento - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    
 
ZONA DAC3.0- ARTIGIANALE COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO      

Superficie territoriale (da P. di F.) Mq  6.044,78   Totale volume massimo realizzabile (5.572,39X3,00) = Mc  16.717,17 

Superficie territoriale (variante) Mq  5.572,39   SUL  (16.717,17 / 3,00) = Mq 5.572,39 
Scostamento Mq     472,39   Standard Urbanistici richiesti20 (5.572,39 X 80%)/2 = Mq 2.228,95 

    di cui:  

Potenzialità edificatoria sottratta: 472,39 X 3,00 (Mc/Mq)= Mc  1.417,17   Parcheggio Pubblico (2.228,95/2) = Mq 1.114,47 

Superficie coperta esistente  Mq     797,52   Verde Pubblico (2.228,95/2)= Mq 1.114,47 

Volume esistente  Mc  7.914,95   Standard Urbanistici previsti 0,00 

VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)    

a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)    Raffronto standard  

797,52 X 8 = mq 6.380,16 > 5.572,39    P.P. richiesto =     1.114,47 mq V.P. richiesto =    1.114,47 mq 
    P.P. previsto  =            0,00 mq V.P. previsto  =           0,00 mq 
b) it ≥ 1,50 mc/mq    Scostamento =  - 1.114,47 mq Scostamento =  - 1.114,47 mq 
It esistente: 7.914,95 / 5.572,39 = mc/mq 1.42 > 1,50      

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto mentre il requisito b) relativo all’it risulta carente: 1.42 < 1,50, si ritiene sufficiente il soddisfacimento del primo requisito. 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 
 
  

																																																								
20 Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%. Dato che la zona ha una destinazione mista lo standard viene computato sulla base della destinazione commerciale più onerosa. 
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35) Zona DAC0.0 - Artigianale Commerciale di Completamento - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
    

 
ZONA DAC0.0- ARTIGIANALE COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO      
 
Superficie territoriale Mq  2.186,81 
Superficie coperta esistente Mq     117,61 
Volume massimo edificabile = esistente Mc  1.163,80 

VERIFICA STANDARD URBANISTICI 

Dato che la zona ha una destinazione mista lo standard viene computato sulla base della destinazione commerciale più onerosa 
 
 Volume esistente =  Mc 1.163,80 

SUL 117,61 x 2 = Mq 235,22  
Standard Urbanistici richiesti21 (235,22X 80%) /2 = mq  94,08 

 di cui:  
Parcheggio Pubblico (94,08/2) = mq 47,04 

Verde Pubblico (94,08/2) = mq 47,04 
Standard Urbanistici previsti  

Parcheggio Pubblico Mq 0,00 
Verde Pubblico Mq 0,00 

Totale Mq 0,00 
  

Raffronto standard  
 P.P. richiesto =   47,04mq V.P. richiesto =   47,04mq 
 P.P. previsto  =    0,00 mq V.P. previsto  =    0,00 mq 
 Scostamento = - 47,04mq  Scostamento = - 47,04mq  
 
  

																																																								
21 Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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36) Zona DAC2.0 - Artigianale Commerciale di Completamento - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Fig. 2 : Stralcio P. di F. - variante 
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ZONA DAC2.0- ARTIGIANALE COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO      
 

Superficie territoriale (da P. di F.) Mq  19.645,72     

Superficie territoriale (variante) Mq  17.997,62     
Scostamento Mq    1.648,10     

Potenzialità edificatoria sottratta: 1.648,10 X 2,00 (Mc/Mq)= Mc  3.296,20     

Superficie coperta esistente  Mq    4.576,16     

Volume esistente  Mc  30.378,11     

VERICA SUSSISTENZA REQUISITI DI ZONA DI COMPLETAMENTO (Art. 2 D.M. 1444/68)    

a) Superficie coperta ≥ 12,5% (1/8 della superficie territoriale)      

4.576,16 X 8 = mq 36.609,28 > 17.997,62      
b) it ≥ 1,50 mc/mq      
It esistente: 30.378,11 / 17.997,62 = mc/mq 1,68 > 1,50      

Il requisito a) relativo alla superficie coperta risulta pienamente soddisfatto come pure il requisito b): 1,68 < 1,50. 

Si evidenzia inoltre che l’area è collegata alla rete degli impianti tecnologici comunali i cui tracciati passano lungo la strada regionale n 77. 

VERIFICA STANDARD URBANISTICI 

Dato che la zona ha una destinazione mista lo standard viene computato sulla base della destinazione commerciale più onerosa 
 

Volume edificabile (17.997,62 X 2,00) =  Mc 35.995,24 
  

SUL 35.995,24/ 3,00 = Mq 11.998,41 
Standard Urbanistici richiesti22 (11.998,41X 80%) /2 = mq  4.799,36 

di cui:  
Parcheggio Pubblico (4.799,36/2) = mq 2.399,68 

Verde Pubblico (4.799,36/2) = mq 2.399,68 
Standard Urbanistici previsti  

Parcheggio Pubblico Mq 0,00 
Verde Pubblico Mq 0,00 

Totale Mq 0,00 
  

Raffronto standard  
P.P. richiesto =   2.399,68 mq V.P. richiesto =   2.399,68 mq 
P.P. previsto  =          0,00 mq V.P. previsto  =          0,00 mq 

Scostamento = - 2.399,68 mq  Scostamento = - 2.399,68 mq  
  

																																																								
22 Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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37) Zona DAC0.0 - Artigianale Commerciale di Completamento - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Fig. 2 : Stralcio P. di F. - variante 

 
 
ZONA DAC2.0- ARTIGIANALE COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO      
 
Superficie territoriale Mq 7.643,95 
Superficie coperta Mq        0,00 
Volume massimo edificabile Mc        0,00 
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38) P.P. - V. P. - Parcheggio Pubblico e Verde Pubblico - Viadotto Q/S. R. n. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    
 
PARCHEGGIO PUBBLICO      
Superficie territoriale  Mq 1.721,20     
 
VERDE PUBBLICO      
Superficie territoriale  Mq 2.398,85     
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39) P.P. - V. P. - Parcheggio Pubblico e Verde Pubblico - C.da La Maddalena/S. R. N. 77 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 
PARCHEGGIO PUBBLICO      
Superficie territoriale  Mq   268,90     
 
VERDE PUBBLICO      
Superficie territoriale  Mq 1.387,03     
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40) Verde Pubblico - C.da Varano/La Maddalena (zona soppressa) 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
 
VERDE PUBBLICO SOPPRESSO      
Superficie territoriale  Mq 35.275,46     
Le aree in oggetto sono state oggetto di vincolo preordinato all’esproprio da tempo scaduto e mai reiterato. Le stesse, quindi, sono da considerarsi come zone “bianche” e non verranno considerate ne come su-
perfici ricondotte alla destinazione agricola ne come standard esistenti. 
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41) FRC - Fascia di Rispetto Cimiteriale - C.da Varano 
 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente  
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Fig. 2: Stralcio P. di F. variante 
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42) Zona REE - Residenziale Estensiva Economica - Via Roma 

 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

Individuazione delle superfici interessate 

  
 ZONA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO (SOPPRESSA) 

Superficie Territoriale =  Mq 1.014,00 
 Volume edificabile = 1.014,00 X 1,50 = Mc 1.521,00 

  
Abitanti Insediabili (ab/120,00 mc) 1.521,00/120,00 = ab n. 12,67 ≅	13 

Standard Urbanistici richiesti23 (15,00 mq/ab) 15,00 X 13/2 = mq    97,50 
 di cui:  

Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab) 4,00 X 13/2 = mq  26,00 
Verde Pubblico (11,00 mq/ab) 11,00 X 13/2 = mq  71,50 

Standard Urbanistici previsti  
Parcheggio Pubblico Mq 0,00 

Verde Pubblico Mq 0,00 
Totale Mq 0,00 

  
Raffronto standard  

 P.P. richiesto =   106,00 mq V.P. richiesto =    291,50 mq 
 P.P. previsto  =       0,00 mq V.P. previsto  =        0,00 mq 
 Scostamento = -106,00 mq  Scostamento =   -291,50 mq  

  

																																																								
23 Trattandosi di zona di completamento gli standard vengono ridotti del 50%	
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Fig. 2 : Stralcio P. di F. variante 

Scheda progetto 

 

ZONA -RRE - RESIDENZIALE ESTENSIVA ECONOMICA 
If:  1,50 mc/mq 
Superfice fondiaria prevista:               mq 1.827,00  
Volume Max. edificabile: (1.827,00 x1,50) =    mc 2.740,50 
Abitanti insediabili: (2.740,50 /120) = ab n. 22,83 = 23 

Superficie standard richiesti: (23x15) =             mq    345,00  
Di cui: 
Parcheggio Pubblico (4,00 mq/ab) 4,00 X 23 = mq      92,00  
Verde Pubblico (11,00 mq/ab) 11,00 X 23 =     mq    253,00 

Superficie standard previsti: mq 489,00 > 345,00   
Di cui: 
Parcheggio Pubblico = mq 194,00 > 92,00  
Verde Pubblico =         mq 295,00 > 253,00 

Raffronto Vigente - Variante  
 AB Vigente   =    13,00 mq 
 AB Variante  =    23,00 mq 
 Scostamento =  -10,00 mq  

Quindi la porzione di lottizzazione da attuare determinerebbe un carico insediativo pari a 23 abitanti (10 in più rispetto al vigente) ed un carico urbanistico paria mq 345,00. 
La variante, ai sensi dell’art. 15, comma 4° della L.R. 34/92, predispone aree da destinare a standard urbanistici per una quantità pari a mq 489,00. 
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43) V.P. - VERDE PUBBLICO - C.da Varano 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 2: Stralcio P. di F. -  variante 

 

 

 

  

 
VERDE PUBBLICO      
Superficie territoriale MQ  3.760,08     
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44) Zone Residenziali Espansione Semintensiva ed Estensiva - Soppresse - C.da Varano-La Maddalena 

 

Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Zone Residenziali Espansione Soppresse      
Residenziale Espansione estensiva  2.034,66 + 2.037,85 + 5.135,69 + 3.750,73 = mq 12.958,93   
Residenziale Espansione Semintensiva 4.398,15 = mq   4.398,15   
 TOTALE mq 17.357,08   
 
Residenziale Espansione estensiva Residenziale Espansione Semintensiva 
If:  0,80 mc/mq If:  3,00 mc/mq 
Superfice fondiaria prevista:               mq 12.958,93 Superfice fondiaria prevista:               mq 4.398,15 
Volume Max. edificabile: (12.958,93 x 0,80) = mc 10.367,14 Volume Max. edificabile: (4.398,15 x 3,00) = mc 13.194,45 
Abitanti insediabili: (10.367,14 /120) = ab n. 86,39 = 87 Abitanti insediabili: (13.194,45/120) = ab n. 109,95 = 110 
Abitanti totali = (87 + 110) = - 197 
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Fig. 1 : Stralcio P. di F. vigente - variante 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
La variante proposta determina un risparmio di terreno agricolo pari a mq 11.451,44 

 
wuw  


